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CASA
Sentir-se em

Há nessa vida sensação mais gostosa?



CASA
Estar em casa. Sentir-se em casa.

Estar na sala, na varanda, na cozinha. Um cafezinho, um bolo quentinho, um sabor irresistível.

Almoço em casa? Não tem igual. Dividir com os amigos a vista para o verde do parque

em horas intermináveis de boa conversa. Abusar do sofá sem hora pra se levantar.

Descansar. Relaxar. Ler um livro. Se render à TV. Uma caneca de chá antes de dormir.

O aconchego delicioso do quarto. A incomparável sensação de paz e tranquilidade.

Estar em

é estar no melhor lugar do mundo



Pé direito alto ambientes integrados walk in closet suítes diferenciadas

Conforto e privacidade amplos espaços de convivência cozinhas amplas e integradas

fotos de referência - casa opus vaca brava

Uma proposta de vida criada para fazer você se sentir em casa.
A evolução de tudo que a Opus já faz de melhor.



O primeiro grande sucesso
com a exclusiva proposta Casa Opus,
em frente ao parque Vaca Brava

409 a 528 m2  |  1 por andar



Inspirada neste sucesso, a Inteligência Construtiva
apresenta mais um empreendimento Casa Opus
em uma localização exclusiva
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ALAMEDA
Sebastião

Fleury

Um dos endereços mais charmosos do Setor Marista



ALAMEDA SEBASTIÃO FLEURY

Avenida
Mutirão

Rua
90

Rua
115

Avenida
T-63

Avenida
T-10

Ricardo
Paranhos

Alameda
Dr. Sebastião

Fleury

Parque Areião

Parque
Vaca Brava

Avenida
T-4

Avenida
136

Avenida
85

casa
opus

areião

Fácil acesso pelas principais alamedas do Marista

Entre o Parque Areião

Mais de 200 mil m2 de uma natureza de encher os 
olhos. Lago, estações de ginástica, pistas de corrida e 
caminhada, parque infantil, vila ambiental e outras 
opções de lazer para toda a família.

Uma alameda que transpira qualidade de vida, ideali-
zada pela Inteligência Construtiva Opus e conquista-
da por quem busca viver sempre de bem com a vida.

e a Ricardo Paranhos



Alameda com pouco adensamento, com apenas duas
quadras destinadas à construção de edifícios
e a vizinhança mais nobre do Marista.

Uma localização com potencial incomparável de valorização



Avenida
136

Parque
Areião

Avenida
T-10

Vaca
Brava

Avenida
Mutirão

Avenida
85

Rua 146
Via

Gastronômica

Avenida
T-4

Ricardo
Paranhos

Flamboyant - a 5 min

Rua
90

restaurantes escolas shoppings

casa opus areião

ALAMEDA SEBASTIÃO FLEURY

Uma localização nobre que se destaca pela tranquilidade que o verde da natureza oferece 
aos moradores da região. Cercada por alamedas largas e arborizadas, que proporcionam fácil 
acesso e sensação de bem-estar.

Uma localização que agrega em seu entorno uma completa rede de serviços e conveniência: 
empórios, confeitarias, bancos, restaurantes, bares, lojas de roupas, academias, escolas, 
clínicas, laboratórios, entre outros.



revitalização

S E B A S T I Ã O  F L E U R Y
ALAMEDA

Investindo sempre nas localizações mais nobres da cidade,

a Opus Inteligência Construtiva tem o orgulho de apresentar a proposta

de revitalização da Alameda Dr. Sebastião Fleury,

um dos endereços mais charmosos e convidativos do Marista.

Integração dos

canteiros centrais

e instalação

de faixas de 

pedestre elevadas

Espaços funcionais e 

de convivência como quiosques, 

banca de revista, parque infantil, 

academia ao ar livre e crossfit

Calçadas

sustentáveis

com faixas

de serviço,

circulação

e acesso

*Projeto conceitual elaborado pela Opus e apresentado à Prefeitura de Goiânia, responsável pela implementação, podendo sofrer alterações de ordem técnica.
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acesso
social

CASA inspira segurança e privacidade



hall
social



salão
de festas

Um único ambiente que integra salão de festas,
varanda e espaço gourmet totalizando 250m2



espaço
gourmet



Academia entregue toda equipada e decorada,
com espaço para pilates e exercícios de solo



salão
de jogos



brinquedoteca



piscina
infantil e
playground



piscina
adulto
com borda
molhada

Seus momentos de lazer ganham
a personalidade de uma CASA

original e exclusiva



lounge
e sauna

Casa é sinônimo de descanso e relaxamento



praça 
do encontro



mezanino

Área comum entregue mobiliada e decorada 
com alto padrão de acabamento assegurado 

pela escolha de marcas renomadas de porcelanatos, 
revestimentos, louças e metais nobres.*

* Conforme memorial descritivo

PISCINA ADULTO

SOLARIUM

ESPAÇO
GOURMET

PISTA
DE DANÇA

DECK

LOUNGE

PISCINA
INFANTIL

PLAYGROUNDPRAÇA DE ENCONTRO

Lazer privativo em único pavimento, no 2º piso

Academia com ergometria, musculação
e espaço dedicado a pilates e yoga

Piscinas climatizadas

Piscina adulto com tratamento auxiliar de ozônio, Spa, 
borda molhada com acessibilidade

Salão de festas integrado com varanda e espaço 
gourmet totalizando um ambiente de 250m2

Sauna, descanso da sauna, spa e piscina integrados

Exuberante paisagismo projetado por Benedito Abbud



PULMÃO
IÇO

térreo

Guarita com vidros de segurança

Pulmão de segurança no acesso social e serviço

Portaria com acesso social pela Alameda 
Sebastião Fleury e segunda portaria com acesso 
pela rua 1140

Acesso social elevado para a rua, painel verde, 
espelho d’água com borda infinita e lâmina 
d’água compondo a portaria

Escadas iluminadas, vagas de visitante, guarita 
lateral para acesso de carros e acesso de serviço

ACESSO PNE

ELEVADOR
SERVIÇO

ELEVADOR
SOCIAL

ELEVADOR
SOCIAL

ACESSO
SOCIAL

VAGAS PARA VISITANTES

ACESSO
DE VEÍCULOS

ACESSO
DE VEÍCULOS

ESPELHO D’ÁGUA



Sua CASA com uma vista inspiradora para o verde do Parque Areião



sala
apto 412m2

*Sala do apto de 412m2 com modificações de layout em relação ao projeto padrão



cozinha
e varanda gourmet
integradas



estar
íntimo



* Depende de avaliação da incorporadora para confirmação de viabilidade técnica, podendo haver custos
** Esquadria opcional, e não será entregue, podendo ser solicitada como item de personalização

Esquadrias de 
alumínio com venezianas 
de enrolar nas 4 suítes, 
com melhor 
isolamento 
termoacústico

Espaço para closet
em todas as suítes

Esquadria da 
suíte master
com vidros 
laminados
e estrutura com 
proteção acústica

Banheira dupla
no banho Sra.

Acesso entre área íntima e cozinha,
não havendo necessidade de circular
pela área social Ampla rouparia

Suíte master com amplo closet,
e banho Sr. e Sra.

Espaço para central
de ar condicionado

Dois tanques em inox
e ponto para máquinas de lavar e secar

Churrasqueira
a carvão

Esquadria entre sala
e varanda opcional**

Varanda frontal totalmente integrada com a sala e cozinha,
com sistema de fechamento composto de painéis deslizantes de alumínio

e vidro com ótimo desempenho térmico que
bloqueia até 60% do calor

ELEVADOR
SOCIAL

ESCANINHO

ELEVADOR
SERVIÇO

ELEVADOR
SOCIAL

Espaço para aquecedor
e central de aspiração de póm² - 1 POR ANDAR

4 OU 5 VAGAS DE GARAGEM

Planta flexível com arquitetura e estrutura preparadas para facilitar
a personalização de layout, acabamentos e instalações de acordo
com o perfil do cliente*

Apartamento entregue com acabamento premium em todos os ambientes

Sistema de água quente independente para cada apartamento

2 elevadores sociais com sistema de segurança e hall social privativo

Banheiros das suítes e cozinha com iluminação e ventilação diretas

Infraestrutura para central de ar condicionado no living, varanda frontal,
estar íntimo, todas as suítes e closet master
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sala
apto 363m2



m² - 1 POR ANDAR
4 VAGAS DE GARAGEM

Planta flexível com arquitetura e estrutura preparadas para facilitar
a personalização de layout, acabamentos e instalações de acordo
com o perfil do cliente*

Apartamento entregue com acabamento premium em todos os ambientes

Sistema de água quente independente para cada apartamento

2 elevadores sociais com sistema de segurança e hall social privativo

Banheiros das suítes e cozinha com iluminação e ventilação diretas

Infraestrutura para central de ar condicionado no living, varanda frontal,
estar íntimo, todas as suítes e closet master

Esquadrias de 
alumínio com venezianas 
de enrolar nas 4 suítes, 
com melhor 
isolamento 
termoacústico

Banheira
no banho Sra.

Acesso entre área íntima e cozinha,
não havendo necessidade de circular
pela área social

Suíte master com amplo closet,
e banho Sr. e Sra.

Espaço para central
de ar condicionado

Churrasqueira
a carvão

Esquadria entre sala
e varanda opcional**

Varanda frontal totalmente integrada com a sala e cozinha,
com sistema de fechamento composto de painéis deslizantes de alumínio

e vidro com ótimo desempenho térmico que
bloqueia até 60% do calor

Espaço para aquecedor
e  central de aspiração de pó

Esquadrias da 
suíte master
com vidros 
laminados
e estrutura com 
proteção acústica

Dois tanques em inox
e ponto para máquinas de lavar e secar

Espaço para closet
em todas as suítes

ELEVADOR
SOCIAL

ESCANINHO
ELEVADOR
SERVIÇO

ELEVADOR
SOCIAL
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* Depende de avaliação da incorporadora para confirmação de viabilidade técnica, podendo haver custos
** Esquadria opcional, e não será entregue, podendo ser solicitada como item de personalização
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Inteligência

TECNOLOGIA

SEGURANÇA

ÁUDIO &
VIDEO

CONFORTO

Os diferenciais de automação do apartamento proporcionam uma experiência de vida surpreendente ao morador do Casa Opus Areião.
Com um simples toque você poderá criar cenários individuais em seu apartamento controlando iluminação, áudio e vídeo,

persianas, climatização e acesso por fechadura eletrônica. Tudo isso de forma integrada e simples
através de interfaces amigáveis e interativas. 

controle sua casa de onde estiver

*As condições de entrega dos diferenciais acima estão descritos no Contrato de Vendas e Memorial Descritivo. Verificar equipamentos que serão entregues, 

pois alguns possuem apenas previsão, ou seja, é entregue infra-estrutura para instalação do equipamento pelo cliente após a entrega do empreendimento. 

TECNOLOGIA

SEGURANÇA

ÁUDIO &
VIDEO

CONFORTO
Crie cenários individuais de iluminação, temperatura, som e vídeo como: 
‘festa’, ‘cinema’ ou ‘romântico’

Central Wireless de Controle Integrado que Comanda todo o Sistema,
inclusive áudio e vídeo, ar condicionado, iluminação e som ambiente 

Controle a distância de toda a automação por tablets, 
smartphones e computadores

Fechadura eletrônica integrada ao sistema*
Ao abrir a porta, o sistema aciona automaticamente os itens programados

(iluminação, ar condicionado, persianas, som ambiente, home cinema, etc)
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O SOSSEGO DE ESTAR EM CASA
é reforçado pelos recursos que garantem o desempenho

acústico do apartamento

Vidros laminados nos principais fechamentos da varanda que melhoram o conforto acústico; Suíte máster com manta acústica no 

piso e janela com vidros laminados e estrutura com proteção acústica; Venezianas integradas de enrolar nas suítes melhorando 

isolamento térmico e acústico; Laje maciça com forro de gesso em todo o apartamento, diminuindo a passagem de ruídos 

CASA É SINÔNIMO DE CONFORTO
Veja o que o Casa Opus Areião contempla no quesito 
conforto térmico para ampliar ainda mais a sensação

de bem-estar em todos os ambientes 

Varanda frontal com sistema de fechamento composto de painéis deslizantes de alumínio e vidro com ótimo desempenho térmi-

co que bloqueia até 60% do calor; Infraestrutura para central de ar condicionado no living, varanda frontal, home office, todas as 

suítes e closet máster; Esquadrias das suítes com persianas integradas que permitem o controle da entrada de luz nos ambientes; 

1 apartamento por andar, com grandes aberturas e janelas que proporcionam uma melhor ventilação natural cruzada entre os 

ambientes

O CASA OPUS AREIÃO traz um conjunto de diferenciais exclusivos
da Inteligência Construtiva pensados para proporcionar ao morador 

total conforto e funcionalidade no seu dia a dia.
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A EXCLUSIVIDADE DA SUA CASA 
está em pequenos detalhes que fazem muita diferença

-  Conheça alguns dos acabamentos nobres do Casa Opus Areião 
Lavabo e hall social entregues com piso, bancadas e detalhes na parede em mármore; Todo o piso do apartamento padrão 

entregue em porcelanato polido de grandes formatos (exceto áreas de serviço); Linhas de metais e cubas diferenciadas; Banhos 

das suítes com misturador monocomando nos lavatórios e chuveiros; Bacia dos banheiros com caixa embutida na parede propor-

cionando melhor estética e aproveitamento dos espaços; Apartamentos com banheira de hidromassagem dupla (somente tipo 1)

-  Iluminação e ventilação dos ambientes otimizadas pela tecnologia das esquadrias
Facilidade e agilidade na abertura e fechamento da varanda frontal com painéis deslizantes que proporcionam maior segurança e 

melhor vedação com o ambiente externo; Esquadria entre sala e varanda opcional com grandes aberturas e trilho embutido 

(opcional); Esquadrias tipo balcão em vários ambientes, com maior área envidraçada, melhorando a iluminação natural dos 

ambientes; Possibilidade de automação das venezianas integradas das suítes

-  A liberdade e a conveniência de personalizar sua casa do jeito que você quiser
Planta flexível com arquitetura e estrutura preparadas para personalização de acabamentos, layout e instalações, de acordo com 

o perfil do cliente; Opções de acabamentos personalizados que serão oferecidos pela incorporadora como piso, bancadas e 

demais acabamentos (as solicitações de alterações de layout e acabamentos da unidade deverão ser avaliadas pela Incorporado-

ra para confirmação de viabilidade técnica e poderá haver custos)

Planta inteligente com estrutura e distribuição de espaços que 
proporcionam o conforto e a liberdade de uma casa

• Amplos espaços de convivência, cozinha ampla e integrada

• Amplo living integrado totalmente com varanda frontal com piso no mesmo nível formando um único ambiente 

• Planta com bom aproveitamento, bem setorizada, que facilita a circulação dos moradores

• Suítes amplas, todas com espaço para closet

• Ampla suíte master com walk in closet e banho Sr. e Sra.

• Depósito e extensa rouparia (rouparia somente no apto 412m2)

• Pé direito amplo em todos os ambientes

• Acesso entre área íntima e serviço, não havendo necessidade de circular pela área social ou modificar a planta original

• Possibilidade de integração total entre cozinha e varanda gourmet

• Área técnica para sistema de aquecimento de água e aspiração separada da laje técnica para ar condicionado

Uma casa única e surpreendente por dentro e por fora

Fachada e Acesso privativo

• Fachada contemporânea com acabamento envidraçado e volumetria diferenciada

• Portaria revestida em acabamento amadeirado, espelho d’água com queda d’água e jardim vertical

• Portaria com acesso coberto, guarita com vidro de proteção e pulmão de segurança para acesso de pedestres

• Guarita exclusiva para acesso de carros pela rua 1140

Conforto e Conveniência

• Dois elevadores sociais

• Elevador com dimensão maior de cabine facilitando mudanças

 Unidades entregues com Central de Automação Integrada que pode controlar áudio e vídeo,

 persiana integrada, som ambiente e climatização

• Fechaduras eletrônicas, tanto na porta social quanto na porta de serviço

• Lazer completo, com ambientes amplos e sofisticados

• Piscina adulto com spa e borda molhada, integrada com Descanso e Sauna

• Área comum de lazer entregue mobiliada e decorada (conforme memorial descritivo)

Diferenciais Socioambientais

• Infraestrutura para sistema de aquecimento central de água por apartamento

 diminuindo gasto de energia elétrica nas unidades

• Solução de ar condicionado VRF, proporcionando menor consumo de energia

• Piscinas com tratamento auxiliar de ozônio

• Bacias dos banheiros com sistema dual flux e torneiras com temporizador na área comum,

 reduzindo o consumo de água 

• Otimização da gestão dos resíduos do canteiro de obras



Inteligência Construtiva para INOVAR, criando propostas exclusivas como o Casa Opus com 
espaços de convivência que proporcionam ao morador a liberdade e o conforto de uma casa, com 
recursos tecnológicos que oferecem praticidade e total controle do apartamento. A OPUS alia o 
desenvolvimento e a inovação de produtos alto padrão à responsabilidade com o meio urbano, 
promovendo melhorias sustentáveis nas regiões que acolhem seus lançamentos e proporcionando 
o máximo em qualidade de vida a seus clientes.

Inteligência Construtiva para SURPREENDER. A OPUS entrega seus empreendimentos com alto 
padrão de acabamento, assegurado pelo rigoroso critério de escolha das marcas de porcelanatos, 
revestimentos, louças e metais nobres, além de contemplarem diferenciais exclusivos de conforto, 
segurança e sustentabilidade.

Inteligência Construtiva para SUPERAR, desenhando projetos inteligentes nas melhores localiza-
ções da cidade, inspirados sempre nas últimas tendências mundiais em arquitetura e design. Os 
empreendimentos OPUS são projetados para garantir o melhor retorno de investimento e propor-
cionar aos seus clientes o máximo em qualidade de vida. 

Inteligência
Construtiva

para te fazer feliz



Especialista em

Alto padrão

22 empreendimentos lançados
e 12 já entregues

A Opus Incorporadora, em sintonia com o desenvolvimento da nossa cidade e preocupada com as 

atuais demandas do meio ambiente, investe cada vez mais no princípio da Inteligência Construtiva 

como eixo de atuação e interferência no meio urbano. 

Traduzindo seu DNA na proposta de inovar sempre, superar sempre, surpreender sempre, a Inteli-

gência Construtiva consiste essencialmente em integrar o conjunto de diferenciais que ofere-

ce um empreendimento imobiliário de alto padrão à preservação e ao cuidado do local que 

acolhe o produto.

Palais du Parc

Twenty Five Park New World La Vie en Rose Zeus Park House

Imperador do ParkJK - Juscelino Kubitschek City Hall Park New York Square
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Park House Flamboyant

Twenty Three Flamboyant Park BusinessPark Line Urban HouseBoulevard des Roses Vingt-Trois Residence

New Times Square Casa Opus Vaca BravaWonderful ResidenceOpus One Premium HouseGreat Urban House

Connect Park Business



MEMORIAL DESCRITIVO
Localização do Empreendimento
Alameda Sebastião Fleury, esquina com Rua 1.140, Quadra 252, Lotes 21/22/23, Setor Marista,  Goiânia/GO.

Número de Vagas de Garagem
Existirão ao todo 135 (cento e trinta e cinco) vagas de garagem, com capacidade para 166 (cento e sessenta e seis) veículos, além 

de 2 vagas para visitantes no recuo frontal.

Número de Pavimentos
O CASA OPUS VACA AREIÃO será composto de 43 pavimentos sendo subsolo 02, subsolo 01, Térreo, Mezanino 1, Mezanino 2, 

22 (vinte dois) pavimentos tipos 1, iguais (do 1º ao 22º pavimento), 23º pavimento, 11 (onze) pavimentos tipo 2, iguais (24º 
ao 34º pavimento), 35º pavimento (Cobertura duplex inferior), 36º pavimento (cobertura duplex superior), 37º pavimento,  
38º pavimento,  resultando em 35 (trinta e cinco) unidades no total geral

Área do Terreno
1.485,64m²

Quadro de Áreas (m2) 

Sistema de Vendas
Sistema de preço fechado com as atuações do SFH/SFI
Financiamento direto do Incorporador.

Incorporação
SPE INCORPORAÇÃO OPUS MARISTA 06 LTDA

Realização
Opus Incorporadora Ltda

Construção
Logical Construções Ltda

Projetos
Projeto de arquitetura: Bretones e Carvalho Arquitetura 
Projeto paisagístico: Benedito Abbud Arquitetura Paisagística Ltda
Projeto de interiores: Léo Romano Interiores e Exteriores

EMPREENDIMENTO

 O CASA OPUS VACA AREIÃO terá uso exclusivamente residencial, projetado pelo escritório Bretones e Carvalho Arquitetura será 
composto de 43 pavimentos, sendo subsolo 02, subsolo 01, Térreo, Mezanino 1, Mezanino 2, 22 (vinte dois) pavimentos 
tipos 1, iguais (do 1º ao 22º pavimento), 23º pavimento, 11 (onze) pavimentos tipo 2, iguais (24º ao 34º pavimento), 35º 
pavimento (Cobertura duplex inferior), 36º pavimento (cobertura duplex superior), 37º pavimento,  38º pavimento,  resultan-
do em 35 (trinta e cinco) unidades no total geral.

• No subsolo 02 localizam-se 41 (quarenta e uma) vagas de garagem com capacidade para 53 (cinquenta e três) veículos, sendo 
27 (vinte sete) individuais M com área de 11,52m2, 02 (duas) individuais G com área de 13,75m2, 01 (uma) dupla M+P com área 
de 22,56m2 e 11 (onze) duplas M+M com área de 23,04m2, que fazem parte da área comum de divisão não proporcional, 
circulação de veículos e pedestres, rampa de acesso ao subsolo 01,  antecâmara, 01 (um) fosso de elevador de emergência, 
escada pressurizada, casa de bombas, hall de elevadores, 02 (dois) fossos de elevadores sociais e área permeável.

• No subsolo 01 localizam-se 38 (trinta e oito) vagas de garagem com capacidade para 48 (quarenta e oito) veículos, sendo 27 
(vinte sete) individuais M com área de 11,52m2, 01 (uma) individual G com área de 13,75m2, 01 (uma) dupla M+P com área de 
22,56m2 e 09 (nove) duplas M+M com área de 23,04m2, que fazem parte da área comum de divisão não proporcional 
circulação de veículos e pedestres, rampas de acesso ao subsolo 02 e ao térreo, antecâmara, 01 (um) fosso de elevador de 
emergência, escada pressurizada, grupo gerador, administração, hall de elevadores, 02 (dois) fossos de elevadores sociais, 
reservatório inferior e área permeável.

• No térreo localizam-se 28 (vinte oito) vagas de garagem com capacidade para 34 (trinta e quatro) veículos, sendo 21 (vinte uma) 
individuais M com área de 11,52m2, 01 (uma) individual G com área de 13,75m2, 01 (uma) dupla M+P com área de 22,56m2 e 
05 (cinco) duplas M+M com área de 23,04m2, que fazem parte da área comum de divisão não proporcional, circulação de 
veículos e pedestres, rampa de acesso ao subsolo 01 e ao mezanino 01, acesso de veículos, guarita, lavabo da guarita, 
antecâmara da central de gás, GLP, depósito de lixo, 02 (duas) vagas para visitantes, rampa de acesso de pedestres, acesso 
social, espelho d’água, pulmão de serviço, guarita, lavabo da guarita, copa de funcionários, wc de funcionários masculino, wc 
de funcionários feminino, circulação de serviço, medidores, depósito, DML, pulmão social, hall social com 02 (dois) fossos de 
elevadores sociais, antecâmara, 01 (um) fosso de elevador emergência, escada pressurizada, área de inspeção e jardins (área 
permeável).

• No mezanino 1 localizam-se 28 (vinte oito) vagas de garagem com capacidade para 31 (trinta e um) veículos,  sendo 21 (vinte 
uma) individuais M com área de 11,52m2, 03 (três) individuais G com área de 13,75m2, 03 (três) duplas M+M com área de 
23,04m2 e 01 (uma) individual P com área de 10,58m2, que fazem parte da área comum de divisão não proporcional, 
circulação de veículos e pedestres, rampa de acesso ao térreo, moto-ventilador, antecâmara do moto-ventilador, antecâmara, 
01 (um) fosso de elevador de emergência, escada pressurizada, hall de elevadores e 02 (dois) fossos de elevadores sociais.

• No mezanino 2 e localizam-se hall de elevadores, 02 (dois) fossos de elevadores sociais, circulação, banheiro masculino, 
banheiro feminino, wc PNE, salão de festas, copa, terraço descoberto, lounge, brinquedoteca,  jogos,  depósito, academia, SPA, 
vestiário masculino, vestiário feminino, sauna, casa de máquinas da sauna, antecâmara, 01 (um) fosso de elevador de emergên-
cia, escada pressurizada, praça de encontros, playground, rampas de acesso às piscinas, solárium, deck, piscina adulto e infantil 
e jardins.

• Nos pavimentos tipo (1º ao 22º Pavimentos) localizam-se 01 (um) apartamento tipo 1, hall de serviço, antecâmara, 01 (um) fosso 
de elevador de emergência, escada pressurizada e 02 (dois) fossos de elevadores sociais. 

•  No 23º pavimento tipo localiza-se 01 (um) apartamento tipo 1, hall de serviço, antecâmara, 01 (um) fosso de elevador de 
emergência, escada pressurizada e 02 (dois) fossos de elevadores sociais.

•  Nos pavimentos tipo 2 (24º ao 34º Pavimentos) localizam-se01 (um) apartamento tipo 2, hall de serviço, antecâmara, 01 (um) 
fosso de elevador de emergência, escada pressurizada e 02 (dois) fossos de elevadores sociais

• No 35º pavimento (cobertura inferior) localiza-se 01 (um) apartamento duplex inferior, hall de serviço, antecâmara, 01 (um) fosso 
de elevador de emergência, escada pressurizada e 02 (dois) fossos de elevadores sociais 

• No 36º pavimento (cobertura superior): 01 (um) apartamento duplex superior, hall de serviço, antecâmara, 01 (um) fosso de 
elevador de emergência, escada pressurizada e 02 (dois) fossos de elevadores sociais

• No 37º pavimento localize-se a área técnica, exaustão, casas de máquinas dos elevadores, barrilete e  escada pressurizada. 
• No 38º pavimento localiza-se o reservatório superior.

DETALHAMENTO DAS UNIDADES AUTÔNOMAS

• Os apartamentos Tipo 1, localizados do 1º ao 22º pavimento tipo, denominados de 3º andar, 4º andar, 5º andar, 6º andar, 7º 
andar, 8º andar, 9º andar, 10º andar, 11º andar, 12º andar, 13º andar, 14º andar, 15º andar, 16º andar, 17º andar, 18º andar, 19º 
andar, 20º andar, 21º andar, 22º andar, 23° andar e 24° andar, perfazendo um total de 22 (vinte duas) unidades, terão cada um, 
hall de elevador privativo, sala de estar/jantar, varanda, lavabo, estar íntimo/office, hall, 04 (quatro) suítes com closet, sendo 01 
(uma) máster com closet e banheiros sr. e sra. separados, cozinha, área de serviço, rouparia, área técnica, depósito, banheiro de 
serviço, quarto de serviço e laje técnica ( ar condicionado / outros equipamentos).

• O apartamento Tipo 1 com terraço, localizado do 23º pavimento tipo, denominados de 25º andar, perfazendo um total de 01 
(uma) unidade, terá hall de elevador privativo, sala de estar/jantar, terraço coberto, terraço descoberto, lavabo, estar íntimo/offi-
ce,  hall, 04 (quatro) suítes com closet, sendo 01 (uma) máster com closet e banheiros sr. e sra. separados, cozinha, área de 
serviço, rouparia, área técnica, depósito, banheiro de serviço, quarto de serviço e laje técnica ( ar condicionado / outros 
equipamentos).

• Os apartamentos Tipo 2, localizados no 24º ao 34º pavimento tipo,  denominados de 26º andar, 27º andar, 28º andar, 29º andar, 
30º andar, 31º andar, 32º andar, 33º andar, 34º andar, 35º andar e 36º andar, perfazendo um total de  11 (onze) unidades, terão 
cada um hall de elevador privativo, sala de estar/jantar, varanda, lavabo, estar íntimo/office, hall, 04 (quatro) suítes com closet, 
sendo 01 (uma) máster com closet e banheiros sr. e sra. separados, cozinha, área de serviço, rouparia, área técnica, depósito, 
banheiro de serviço, quarto de serviço e laje técnica ( ar condicionado / outros equipamentos).

• O apartamento de Cobertura, localizado no 35º e 36º pavimentos, denominado de 37º andar, será composto no pavimento 
inferior de: hall de elevador privativo, circulação, escada de acesso ao pavimento superior, estar íntimo, 02 (dois) fossos de 
elevadores privativos (sociais), 04 (quatro) suítes com closet, sendo 01 (uma) máster com closet e banheiros sr. e sra. separados, 
área de serviço, quarto de serviço, banheiro de serviço e escaninho; o pavimento superior será composto de hall de elevador 
privativo, 02 (dois) fossos de elevadores privativos (sociais), sala de estar/jantar, lavabo, varanda, cozinha, despensa/Louceiro, 
escada de acesso ao pavimento inferior, hall de circulação de serviço, depósito, terraço descoberto, sauna, lavabo, casa de 
máquinas da sauna, deck, piscina e  laje técnica ( ar condicionado / outros equipamentos).

CARACTERISTICAS DA ÁREA COMUM
 
• Os pavimentos serão servidos de escadas de incêndio e de 03 (três) elevadores, sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de emergên-

cia.  
• Existirão ao todo, 135 (cento e trinta e cinco) vagas de garagem com capacidade para 166 (cento e sessenta e seis) veículos as 

quais fazem parte da área comum de divisão não proporcional, sendo divididas da seguinte forma:
• Vagas tipo A: individuais M, com área de 11,52m2, localizadas no subsolo 02, numeradas de 01, 11 a 16, 18, 21 a 29 e 31 a 40; 

localizadas no subsolo 01, numeradas de 42, 52 a 57 e 59 a 78; localizadas no térreo, numeradas de 80, 83 a 89, 92, 94 a 97 e 
99 a 106; localizadas no mezanino 1, numeradas de  108 a 115, 119 a 122, 124 e 128 a 135; totalizando 96 (noventa e seis) 
vagas, com capacidade para 96 (noventa e seis) veículos;

• Vagas tipo B: individuais G, com área de 13,75m2, localizadas no subsolo 02, numeradas de 20 e 41; localizada no subsolo 01, 
numerada de 79; localizada no térreo, numerada de 107; localizadas no mezanino 1, numeradas de 116, 125 e 127, totalizando 
07 (sete) vagas, com capacidade para  07  (sete) veículos;

• Vagas tipo C: duplas M+P, com área de 22,56m2, localizada no subsolo 02, numerada de  17/17A; localizada no subsolo 1, 
numerada de 58/58A; localizada no térreo, numerada de 93/93A;  totalizando 03 (três) vagas, com capacidade para 06 (seis) 
veículos;

• Vagas tipo D: duplas M+M, com área de 23,04m2, localizadas no subsolo 2, numeradas de 02/02A a 10/10ª, 19/19A e 30/30A; 
localizadas no subsolo 01, numeradas de 43/43A a 51/51A; localizadas no térreo, numeradas de 81/81A, 82/82A, 90/90A, 
91/91A e 98/98A; localizadas no mezanino 1, numeradas de 117/117A, 118/118A e 126/126A; totalizando 28 (vinte oito) vagas, 
com capacidade para 56 (cinquenta e seis) veículos;

• Vagas tipo E: individual P, com área de 10,58m2, localizada no mezanino 01, numerada de 123; totalizando 01 (uma) vaga, com 
capacidade para 01 (um) veículo;

• As vagas de garagem terão matriculas individualizadas junto ao cartório de registro de imóveis, e as vagas adicionais serão 
vendidas como autônomas.

• A atribuição das vagas e a forma de sua utilização encontram-se regradas na Convenção de Condomínio.
  
ESPECIFICAÇÕES DE EQUIPAMENTOS E MATERIAIS

Esquadrias
• As esquadrias do edifício serão em alumínio anodizado ou pintura eletrostática
• Os guarda-corpos das sacadas e terraços serão em alumínio anodizado ou pintura eletrostática.
• Portas, batentes e guarnições serão em madeira com acabamento padrão madeira ou para posterior acabamento em pintura 

ou laca.
• Portas corta-fogo em chapa metálica com pintura esmalte sintético.

• Todas as esquadrias de ferro receberão acabamento em pintura esmalte sintético.

Vidros
• Os vidros serão de fabricação nacional, com espessura compatível aos vãos. 
• Os vidros do tipo liso incolor que serão empregados nas esquadrias de alumínio terão espessura de acordo com os vãos.
• As esquadrias de fechamento externo da varanda terão vidros especiais de desempenho térmico nos casos especificados 

em projeto.
• Os guarda-corpos das varandas e terraços terão vidro laminado.

Ferragens
• Da marca La Fonte, Papaiz, IMAB ou Arouca
 
Louças, Metais e Bancadas
• Os metais serão cromados da marca DECA, FABRIMAR ou DOCOL.  As bacias sanitárias serão da marca DECA, INCEPA, 

CELITE ou similar;
• Os ralos serão em PVC ou metálicos, das marcas TIGRE, AMANCO, AKROS ou similar;
• Os sifões das cubas dos banheiros serão metálicos ou em PVC das marcas ESTEVES, LORENZETTI, PERFLEX, ASTRA, 

ORIENTE ou similar;
• As bancadas dos banheiros das suítes e lavabo serão em mármore ou granito com cubas de louça ou esculpida em pedra;
• As bancadas das cozinhas e varandas serão em granito com cubas de inox; 
• As cubas de louça serão de embutir / sobrepor / apoio / semi-encaixe, das marcas DECA, INCEPA ou CELITE ou similar;
• As cubas de aço inox serão das marcas FABRINOX, TRAMONTINA, FRANKE, MEKAL ou similar;
• Os tanques serão louça ou inox das marcas FABRINOX, TRAMONTINA, FRANKE, MEKAL, DECA, INCEPA, CELITE ou 

similar;
• Os acessórios (saboneteira, porta toalhas, assento de vaso sanitário, porta xampu e chuveiro) deverão ser adquiridos e 

instalados pelos adquirentes após a entrega das unidades.

Cerâmicas e Pastilhas
• Cerâmicas da marca Cecrisa/Portinari, Eliane, Portobello, Atlas, NGK, Jatobá, Gyotoku ou similar.
• Pastilhas de vidro marca Colortil, Sicmol, Porto Desing, Colormix, Portobello, Eliane ou similar.

Soleiras / Filetes
• Nos vãos das portas que separam pisos de materiais diferentes ou com alteração de nível serão utilizados filetes ou 

soleiras. Serão em granito ou em mármore nos locais onde se fizerem necessários. 
• Serão exceção os desníveis onde a própria barra inferior da esquadria fizer este acabamento, isentando então a 

necessidade de instalação de soleira.

Pinturas
• As pinturas de fachadas, muros, muretas, floreiras e outras paredes externas serão executadas utilizando textura acrílica 

das marcas CORAL, IBRATIN, LEINERTEX, SUVINIL, ou similar;
• As pinturas internas serão em tinta sobre massa corrida das marcas CORAL, BEMA, LEINERTEX, SUVINIL, GLASURIT ou 

similar;
• A massa corrida será das marcas BEMA, LEINERTEX, SUVINIL, COLORIN, GLAZURIT ou similar;
• As pinturas de esmalte sintético nas portas corta-fogo, de elevadores, corrimão metálico, grades, grelhas e tampas de 

caixas elétricas, incêndio e gás utilizarão materiais das marcas CORAL, GLAZURIT, COLORIN, SUVINIL ou similar.

Elevadores
• 3 (três) elevadores,  sendo 2 sociais 1 de emergência com acesso ao Subsolo 2, Subsolo 1, Térreo, Mezanino 1, Mezanino 

2, 1º ao 36º pavimentos
• Todos elevadores terão piso em granito ou mármore.
• As portas dos elevadores serão em aço inox no Térreo e mezanino 2; as demais portas de elevadores receberão 

acabamento em pintura esmalte sintético fosco.
•  Haverá sistema de segurança do elevador social e elevador de serviço, para controle de acesso aos pavimentos.

Fachadas
• As fachadas serão rebocadas, com acabamento em pintura texturizada 100% acrílica, com detalhes em vidro e madeira 

(ou material que simule acabamento em madeira) em locais específicos.

INSTALAÇÕES PREDIAIS
• Serão entregues as instalações prediais de luz, água fria, água quente, esgoto sanitário, gás, pára-raios e interfone 

(tubulação seca), de acordo com projetos específicos, posturas municipais e de serviços públicos.
• Grupo Gerador a diesel para o elevador de segurança, sistema de exaustão da escada, sistema de segurança e iluminação 

da portaria e escadas.

Antena Coletiva de TV /TV a Cabo
• Previsão de instalação de antena coletiva de TV para captação dos canais locais (tubulação seca).
• Previsão de instalação de TV a Cabo (tubulação seca).

Interfone/Central de Portaria, Portões Eletrônicos
• Previsão de instalação de interfone (tubulação seca) nos apartamentos, sendo 1 ponto por unidade, todos interligados 

com a guarita.
• Serão instalados portões eletrônicos (para acesso de veículos), em metalon e chapa de ferro, com acabamento em pintura 

esmalte, com controle de abertura eletrônica, das marcas ROSSI, PECCININ, PPA ou similar.
• Será instalado porteiro eletrônico, ligando os portões de pedestre à guarita.
 
Instalações de Segurança
• Instalação de luz de emergência de acordo com o projeto específico
•  Iluminação das escadas da área comum com acionamento através de sensor de presença. 
• Para raios será instalado sobre o reservatório superior, com haste de quatro pontas cromadas do tipo Franklin e cordoalha 

de cobre nu, formando gaiola de Faraday, e descidas para interligação aos aterramentos; a instalação seguirá as normas 
técnicas da ABNT e as exigências do Corpo de Bombeiros.

• Instalação de iluminação com sensores de presença nos halls dos pavimentos.

Outros
• Serão fornecidos os filtros e motores das piscinas da área comum.
• Os equipamentos da sauna da área comum serão entregues.
• Serão instalados os medidores individuais de água e gás.
• As piscinas adulto e infantil da área comum serão climatizadas.
• Demais acessórios para sauna / piscina deverão ser adquiridos pelo condomínio.

INSTALAÇÕES ESPECIAIS

Água Quente
• O sistema de água quente será através de aquecedor a gás, utilizando o sistema de acumulação, a ser instalado na área 

técnica. A instalação do aquecedor será feita pelo cliente após a entrega do apartamento. O sistema abastecerá as 
torneiras e chuveiros das quatro suítes, além da banheira de hidromassagem. Será deixado ponto para chuveiro elétrico 
em apenas um dos banheiros do apartamento e banho de serviço.

Rede de Aspiração de Pó
• Será deixado previsão (intra estrutura - tubulação) para rede de aspiração de pó central conforme projeto a ser desenvol-

vido pela Incorporadora, sendo que a instalação dos equipamentos será feita pelo cliente após a entrega.

Ar Condicionado
• Os apartamentos serão dotados de infraestrutura de ar condicionado, rede frigorígena entregue com o cabeamento 

instalado, para instalação de aparelhos sistemas VRF ,  em todas as quatro suítes, sala e varanda para os apartamentos 
tipo, e em todas as suítes, estar íntimo  sala para o apartamento duplex, conforme projeto específico.

• A localização das máquinas condensadoras será na laje técnica.
A localização das unidades evaporadoras será definida em projeto executivo.

• Pontos adicionais de ar condicionado deverão passar pela análise de viabilidade técnica da construtora e terão custo adicional.

Comunicação
• Os apartamentos terão quadro preparado para instalação e sistemas de comunicação, como central telefônica.
• Os apartamentos serão dotados de pontos telefônicos de acordo com projeto específico, obedecendo às normas da ABNT e 

Concessionária Local.

Automação na Unidade Autônoma
• Nas unidades autônomas tipo e duplex será entregue sistema de automação conforme itens relacionados abaixo. As 

instalações elétricas serão adaptadas para o funcionamento dos equipamentos relacionados, e a montagem dos mesmos será 
feito após a entrega da unidade, por empresa especializada a ser definida pela Incorporadora. Serão entregues:

• 02 fechaduras eletrônicas com sistema de segurança (porta social e serviço)
• 01 central de automação que controla até 12 equipamentos eletrônicos
• Licença ilimitada para o controle integrado por tablets e smartpohnes
• 02 módulos para controle de luz dimerizável

Caso o cliente queira automatizar outros circuitos e equipamentos, deverá solicitar a preparação da infraestrutura durante a 
construção, conforme regras do processo de personalização da Incorporadora, e negociar diretamente com a empresa 
indicada pela Incorporadora o custo de montagem e configuração dos equipamentos.

Sistemas Automatizados na Área Comum
• Serão entregues os sistemas de automação para os principais eventos da área comum, como controle parcial de iluminação, 

ligação de fontes / espelho d’água, entre outros de acordo com o projeto específico. Além de economizar energia, não 
deixando equipamentos ligados além do programado, permite maior eficiência de uso dos serviços, já que diminui a 
necessidade de mão de obra para o acionamento.

• Sistemas de irrigação automatizada para os jardins do térreo e mezanino 2. 

SISTEMAS DE SEGURANÇA
 
Segurança Perimetral
• Circuito interno de TV com gravação digital e colorida de imagens: serão entregues 03 câmeras, 1 na portaria e 1 em cada 

acesso de veículos, e previsão para pontos futuros.
• Segurança perimetral com cerca pulsátil e sensores de presença monitorada* 24 horas interligada à central de alarme.
• Botões de pânico* e controle de guarda em caso de tentativas de invasão.
• Pulmão de acesso de pedestre, no acesso social e de serviços.
• Duplo monitoramento da central de alarme, via telefone, via celular ou rádio. A central de alarme será entregue e o condomínio 

deverá contratar a empresa especializada para monitoramento e back-up.
* serviços estes que dependem da contratação de empresa especializada para operacionalidade.

Controle de Acesso
• Controle de acesso com fotos digitalizadas: a portaria será entregue com computador, software e micro câmera digital para 

controle de visitantes e prestadores de serviços.
• Elevadores sociais com sistema de segurança de acesso. O acesso de visitantes aos pavimentos de apartamentos somente 

poderá ser feito para pessoas devidamente cadastradas e liberadas na portaria.
• Os procedimentos para funcionamento do sistema deverão ser estabelecidos pelo condomínio do empreendimento.

Geral 
• Os materiais aplicados serão sempre de reconhecida qualidade junto ao mercado de materiais de construção.
• As padronizações serão definidas pelos projetistas de maneira a se obter harmonia e bom gosto de caracterização final.
• A Incorporadora se reserva o direito de utilizar revestimentos e materiais similares na intenção de se obter melhor qualidade 

final, funcionalidade, resistência e padronizações, ou quando algum material aqui indicado deixar de ser fabricado e/ou 
houver indisponibilidade de fornecimento pelo fabricante.

• A Incorporadora poderá proceder a pequenos ajustes no projeto, de forma a resolver problemas técnicos que surjam durante 
a execução da obra.

• As paredes de vedação internas dos apartamentos e área comum poderão ser executadas a critério da incorporadora em 
tijolos furados, blocos ou ainda gesso acartonado, conforme normas técnicas.

• A locação de peças estruturais representadas nas ilustrações e projetos é estimada, podendo sofrer variações em função de 
necessidades técnicas.

• Os móveis, equipamentos, objetos de decoração constantes nas imagens do material publicitário e maquetes são meramente 
ilustrativos, sendo que os apartamentos e área comum serão entregues obedecendo ao que estará descrito no contrato de 
compra e venda.

Relação de Mobiliário da Área Comum
• A área comum será entregue mobiliada e decorada conforme relação de mobiliário
e objetos de decoração constantes abaixo.
• O mobiliário poderá sofrer variação de modelo, cor, materiais,
em relação ao apresentado nas imagens ilustrativas do folder.

Térreo
• Guarita: 01 cadeira e 1 aparelho de ar condicionado
• Hall social: 03 poltronas, 03 mesas laterais, 01mesa de centro, 01 banco e 01 futon
• Pulmão Social: 02 poltronas e 01 sofá

Mezanino 02:
• Salão de festas: 10 mesas redondas com 6 cadeiras cada mesa, total de 60 cadeiras, 01 mesa oval com 01 banco e 4 cadeiras
• Espaço gourmet: 01 sofá, 01 mesa oval com 3 cadeiras, um balcão gourmet com 07 banquetas, 01 geladeira, 01 cooktop, 01 

coifa e 01 forno
• Copa: 01 fogão, 01 geladeira
• Brinquedoteca:  01 mesa de atividades com 10 puffs, 01 árvore decorativa
• Jogos: 01 mesa de pebolim, 01 rack, 02 puffs, 01 futon,  01 TV de 55”,  01 DVD
• Academia: 03 esteiras, 01 banco regulável, 02 bicicletas, 01 elíptico ou transport, 01 estação de musculação e 02 TVs 32”;
• Apoio da sauna: 03 espreguiçadeiras
• Playground: 01 gangorra, 01 balanço e um brinquedo em formato de bicho recreativo
• Piscina/solário/deck: 08 espreguiçadeiras, 04 poltronas, 03 mesas de laterais
• Terraço: 04 bancos e 05 vasos 
• Praça do encontro: 4 poltronas e duas mesas de centro

STAND DE VENDAS

No stand de vendas do CASA OPUS AREIÃO foi reproduzido o apartamento tipo 1 com o objetivo de proporcionar um  melhor 
entendimento pelo cliente, sendo que houve alteração de layout interno, para a opção de planta com 3 suítes, alteração no 
banho máster, onde os dois banheiros sr. e srª da planta original foram modificados para o layout de um único banheiro 
ampliado  e o depósito foi convertido em ampliação do banho e quarto de serviço. Alguns itens de acabamentos são opcionais 
e não fazem parte do contrato de venda. São Itens opcionais:

• Mobiliário, luminárias, armários e marcenaria, paisagismo e vasos, equipamentos eletroeletrônicos e eletrodomésticos, sistema 
de som, aparelhos de ar condicionado, boxes de vidro temperado, espelhos, cortinas, objetos de decoração,  portas especiais, 
forros de gesso rebaixados e/ou especiais, molduras e cortineiros, divisórias de vidro, acessórios de cozinha e banheiros, piso 
em mármore, bancadas em matérias especiais,  papeis de parede e revestimentos especiais em paredes, sistema de automa-
ção diferenciado, revestimentos em pedra nas paredes, bancada na varanda e todos os demais itens não relacionados no 
memorial descritivo integrante no Contrato de Compra e Venda.  

Unidade Descrição Quant. Área 
Privativa 

Apartamento Tipo 1 Apto 3° andar  a 24° andar 22 411,67 
Apartamento Tipo 1 com 

terraço 
Apto 25° andar 1 411,67 

Apartamento Tipo 2 Apto 26° andar a 36° andar 11 362,31 
Cobertura Duplex Cobertura 1 642,96 

Vaga Tipo A Individual Média 96 11,52 
Vaga Tipo B Individual Grande 7 13,75 
Vaga Tipo C Dupla Média + Pequena 3 22,56 
Vaga Tipo D Dupla Média + Média 28 23,04 
Vaga Tipo E Individual Pequena 1 10,58 
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COBERTURA DUPLEX
642,96 M2

34º ANDAR - 362,31 M2

33º ANDAR - 362,31 M2

36º ANDAR - 362,31 M2

35º ANDAR - 362,31 M2

32º ANDAR - 362,31 M2

31º ANDAR - 362,31 M2

30º ANDAR - 362,31 M2

29º ANDAR - 362,31 M2

28º ANDAR - 362,31 M2

27º ANDAR -362,31 M2

26º ANDAR - 362,31 M2

25º ANDAR com terraço - 411,67 M2

24º ANDAR - 411,67 M2

23º ANDAR - 411,67 M2

22º ANDAR - 411,67 M2

21º ANDAR - 411,67 M2

20º ANDAR - 411,67 M2

19º ANDAR - 411,67 M2

18º ANDAR - 411,67 M2

17º ANDAR - 411,67 M2

16º ANDAR - 411,67 M2

15º ANDAR - 411,67 M2

14º ANDAR - 411,67 M2

13º ANDAR - 411,67 M2

12º ANDAR - 411,67 M2

11º ANDAR - 411,67 M2

10º ANDAR - 411,67 M2

9º ANDAR - 411,67 M2

8º ANDAR - 411,67 M2

7º ANDAR - 411,67 M2

6º ANDAR - 411,67 M2

5º ANDAR - 411,67 M2

4º ANDAR - 411,67 M2

3 º ANDAR - 411,67 M2

MEZANINO 2

MEZANINO 1

TÉRREO

SUBSOLO 1

SUBSOLO 2

Croqui de Unidades

Croqui de Localização Terreno
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